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МИРГОРОДСЬКА  МІСЬКА  РАДА  
Полтавської  області

 (____________________ )

Р І Ш Е Н Н Я
від __    _______________2017 року 


                                       № ____
	Про затвердження форми договорів оренди земельних ділянок  



        Відповідно до ч.1 ст. 142 Конституції України, ст.26 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні",   Постанови Кабінету Міністрів України від 23.11.2016 р. № 843 " Про внесення змін до Типового договору оренди землі",   міська рада 
в и р і ш и л а:

1. Затвердити Форму договору оренди земельної ділянки комунальної власності, яка надається у оренду фізичним та юридичним особам суб’єктам господарювання (додаток 1) та Форму договору оренди земельної ділянки комунальної власності, яка надається у оренду громадянам (додаток 2).
2. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійні комісії міської ради з питань промисловості, приватизації та земельних ресурсів (Козуліна В.Ю.)
3.  Рішення двадцять п’ятої сесії Миргородської міської ради шостого скликання  № 25 від               09 листопада  2012 року вважати таким, що втратило чинність.
             Міський голова 



        С.П. Соломаха 

Додаток 1 до рішення

__ сесії міської ради _  скликання 

від ___________2017 року № ____
Договір 

оренди земельної  ділянки № ___________
м. Миргород Полтавської області

            «_____» ___________________ 201__ року.

Миргородська міська рада в особі міського голови Соломахи Сергія Павловича, який діє на підставі Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні” та рішення Миргородської міської ради від «_____»_____________________201__ року № _________ (надалі Орендодавець), з одного боку, та ____________________________________________________________________ в особі ______________________________________________________________________________ , який діє на підставі____________________________________ (надалі Орендар), з другого боку, уклали цей договір про нижченаведене (надалі Договір).




             1.Предмет договору.
Орендодавець надає, а орендар приймає у строкове платне користування земельну ділянку (земельні ділянки) _________________________________________________________

(цільове призначення)

з кадастровим номером (кадастровими номерами) ____________________________________,

яка розташована (які розташовані) __________________________________________________.

(місцезнаходження)






2.Об'єкт оренди.
В оренду передається (передаються) земельна ділянка (земельні ділянки) загальною площею _______________________________________________________________________, 
                       
                                                          (гектарів)

у тому числі _____________________________________________________________________ 

(площа та якісні характеристики

________________________________________________________________________________
земель, зокрема меліорованих,
________________________________________________________________________________
за їх складом та видами угідь - рілля,
________________________________________________________________________________
сіножаті, пасовища, багаторічні насадження тощо)
_________________________________________________________________________________                                                   На земельній ділянці (земельних ділянках) розміщені об'єкти нерухомого майна ________________________________________________________________________________

(перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)
________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

________________________________________________, а також інші об'єкти інфраструктури

________________________________________________________________________________
(перелік, характеристика і стан лінійних споруд, інших об'єктів інфраструктури, у тому числі доріг,
________________________________________________________________________________
майданчиків з твердим покриттям, меліоративних систем тощо)
________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

Земельна ділянка (земельні ділянки) передається (передаються) в оренду разом з ________
________________________________________________________________________________
                                           (перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)
________________________________________________________________________________


Нормативна грошова оцінка земельної ділянки (земельних ділянок) на дату укладення договору становить:

____________________________________ ______ гривень;

(кадастровий номер земельної ділянки )

____________________________________ ______ гривень.

(кадастровий номер земельної ділянки)

Земельна ділянка (земельні ділянки), яка передається (які передаються) в оренду, має (мають) такі недоліки, що можуть перешкоджати її (їх) ефективному використанню: ________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________.
Інші особливості об'єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини ________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________.
3.Строк дії Договору.
       Договір укладено на ____________________ років (у разі оренди земельної ділянки (земельних ділянок) сільськогосподарського призначення для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, фермерського господарства, особистого селянського господарства строк оренди не може бути меншим як сім років; у разі створення індустріального парку на землях державної чи комунальної власності земельна ділянка (земельні ділянки) надається (надаються) в оренду на строк не менш як 30 років; у разі передачі в оренду для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, фермерського господарства, особистого селянського господарства земельних ділянок сільськогосподарського призначення, які є земельними ділянками меліорованих земель і на яких проводиться гідротехнічна меліорація, строк дії договору оренди землі не може бути меншим як 10 років).

Після закінчення строку дії договору орендар має переважне право поновити його на новий строк. У цьому разі орендар повинен не пізніше ніж за  60  днів до закінчення строку дії договору повідомити письмово орендодавця про намір продовжити його дію.
4. Орендна плата.

        Орендар сплачує орендну плату з дня виникнення права користування земельною ділянкою до моменту повернення ним земельної ділянки Орендодавцю по акту прийому – передачі, у тому числі – після закінчення строку Договору. Орендна плата справляється також і у випадках, якщо Орендар з поважних причин тимчасово не використовує земельну ділянку.

Базою визначення розміру орендної плати є нормативна грошова оцінка земельної ділянки з урахуванням коефіцієнта індексації, визначеного відповідно до порядку, встановленого законом. 


Орендар самостійно обчислює суму орендної плати щороку станом на 1 січня і не пізніше 20 лютого поточного року подає відповідному  контролюючому органу податкову декларацію на поточний рік з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями. При поданні першої декларації (фактичного початку діяльності як платника плати за землю) разом з нею подається витяг про розмір нормативної грошової оцінки земельної ділянки, а надалі така довідка подається у разі затвердження нової нормативної грошової оцінки землі. Після укладення цього Договору Орендар подає податкову декларацію протягом 20 календарних днів місяця, що настає за звітним. У разі зміни протягом року об'єкта та/або бази оподаткування Орендар подає податкову декларацію протягом 20 календарних днів місяця, що настає за місяцем, у якому відбулися такі  зміни.

Орендна плата сплачується Орендарем у грошовій формі рівними частками за податковий період, який дорівнює календарному місяцю, щомісяця протягом 30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем податкового (звітного) місяця, на рахунок № ____________________ код _________ код платежу _________ банк одержувач: ГУДКСУ в Полтавській обл. МФО 831019, одержувач – УК Миргородського району м. Миргород.

Річна ставка орендної плати за земельну ділянку встановлюється в розмірі ____ відсотків від її нормативної грошової оцінки.

Базовий розмір щомісячної орендної плати визначається в сумі _________________ грн.

Розмір орендної плати переглядається щорічно у разі: 
· зміни умов господарювання, передбачених договором;
· зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;
· погіршення стану орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок) не з вини орендаря, що підтверджено документами;
· зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки (земельних ділянок)  комунальної власності;
· в інших випадках, передбачених законом. В цих випадках зміна розміру орендної плати здійснюється шляхом укладання додаткової угоди до Договору.


У разі невнесення орендної плати після закінчення встановленого цим Договором строку її сплати на суму боргу нараховується пеня із розрахунку 120 відсотків річних облікової ставки Національного банку України, діючої не день виникнення такого боргу, за кожен день прострочення у його сплаті. Нарахування пені розпочинається від першого робочого дня, наступного за останнім днем граничного строку сплати орендної плати, і закінчується: у день зарахування коштів на відповідний рахунок органу, що здійснює казначейське обслуговування бюджетних коштів та/або в інших випадках погашення боргу; у день проведення взаєморозрахунків зустрічних грошових зобов'язань Орендодавця перед Орендарем; у день запровадження мораторію на задоволення вимог кредиторів; при прийнятті рішення щодо скасування або списання суми (його частини). 

У разі визнання договору оренди недійсним, одержана Орендодавцем орендна плата за фактичний строк оренди земельної ділянки не повертається.
5. Умови використання земельної ділянки.

Земельна ділянка (земельні ділянки) передається в оренду для ________________________________________________________________________________
 


(мета використання)
________________________________________________________________________________
Цільове призначення земельної ділянки (земельних ділянок) _______________________
________________________________________________________________________________
          Умови збереження стану об'єкта оренди: дотримання Орендарем вимог земельного та природоохоронного законодавства України, державних та місцевих стандартів, норм і правил щодо використання землі; захист від погіршення властивостей земельної ділянки від впливу природних чи антропогенних факторів, забруднення (водна й вітрова ерозія, хімічна та фізична деградація); дотримання екологічної безпеки. 

6. Умови повернення земельної ділянки.

В день припинення строку Договору у зв'язку із закінченням строку, на який його було укладено, та у розумний строк, але не більш одного місяця у разі дострокового припинення Договору, Орендар зобов'язаний повернути Орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду. У цьому разі Орендар зобов'язаний привести земельну ділянку у придатний для використання стан (демонтувати тимчасові споруди, будівлі, спланувати територію та таке інше).
Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок), пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку.
Здійснені орендарем без згоди орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок), які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.
Поліпшення стану земельної ділянки (земельних ділянок), проведені орендарем за письмовою згодою з орендодавцем землі,  не підлягають  відшкодуванню.
Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором.

Збитками вважаються:

фактичні втрати, яких орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору орендодавцем, а також витрати, які орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

доходи, які орендар міг би реально отримати в разі належного виконання орендодавцем умов договору.

         Розмір фактичних витрат орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.
7. Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки (земельних ділянок).

На    орендовану   земельну   ділянку  (орендовані земельні ділянки)  встановлено   (не    встановлено)  обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб

________________________________________________________________________________
(підстави встановлення обмежень (обтяжень)
________________________________________________________________________________

Передача в оренду земельної ділянки (земельних ділянок) не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.
8. Інші права та обов'язки сторін.
            Права та обов’язки Орендодавця:

Орендодавець має право вимагати від Орендаря:

· використання земельної   ділянки   за  цільовим  призначенням  згідно з договором оренди;
· дотримання екологічної    безпеки    землекористування     та збереження  родючості  ґрунтів,  додержання  державних стандартів, норм і правил;

· дотримання режиму  водоохоронних  зон,  прибережних  захисних смуг,  зон  санітарної  охорони,   санітарно-захисних   зон,   зон  особливого  режиму використання земель та територій,  які особливо охороняються;

· своєчасного внесення орендної плати.
Орендодавець зобов'язаний:

· передати в  користування  земельну  ділянку   у   стані,   що відповідає умовам договору оренди;

· не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендареві користуватися орендованою земельною ділянкою;
· відшкодувати орендарю   капітальні   витрати,   пов'язані   з поліпшенням  стану  об'єкта  оренди,  яке проводилося орендарем за згодою орендодавця;

· попередити Орендаря про особливі властивості та недоліки земельних ділянок, які в процесі їх використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки для довкілля або призвести до погіршення стану самого об'єкта оренди.

      Права та обов’язки Орендаря:

      Орендар має право:
· самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди;

· за письмовою   згодою  орендодавця  зводити  в  установленому законодавством порядку жилі, виробничі, культурно-побутові та інші будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження;

· отримувати продукцію і доходи;
· здійснювати в   установленому   законодавством   порядку   за письмовою  згодою Орендодавця будівництво водогосподарських споруд та меліоративних систем.

Орендар зобов'язаний: 

· приступати до  використання  земельної  ділянки   в   строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку;

· виконувати встановлені   щодо   об'єкта   оренди    обмеження (обтяження)  в обсязі,  передбаченому законом або договором оренди землі;

· дотримуватися режиму використання земель природно-заповідного та іншого    природоохоронного    призначення,    оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення; 

· у  п'ятиденний  строк  після  державної  реєстрації  договору оренди  земельної  ділянки   надати копію договору відповідному органу  доходів і зборів.
· у разі відчуження будівель та споруд (або їх часток), розташованих на земельній ділянці, наданій в оренду повідомити про це Орендодавця в 10–денний строк з дня відчуження, а також повідомити нового власника про умови та обсяги користування ним земельною ділянкою;

· забезпечити вільний доступ для прокладання нових, ремонту та експлуатації існуючих інженерних мереж та споруд, що знаходяться на земельній ділянці;

· після підписання договору сторонами провести  державну реєстрацію права оренди;

· дотримуватись вимог ст. 96 Земельного кодексу України.
9. Ризик випадкового знищення або пошкодження 
об'єкта оренди чи його частини.

Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини несе орендар.
10. Страхування об'єкта оренди
Згідно з цим договором  об'єкт  оренди  не підлягає  страхуванню  на  весь період дії цього договору.
11. Зміна умов Договору і припинення його дії.


Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін.


У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір вирішується у судовому порядку.


Дія договору припиняється в разі:

· закінчення строку, на який його було укладено;
· придбання орендарем земельної ділянки (земельних ділянок) у власність;
· викупу земельної ділянки (земельних ділянок) для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки (земельних ділянок) з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;
· поєднання в  одній  особі  власника  земельної   ділянки   та Орендаря;

· ліквідації юридичної особи-орендаря;

· набуття  права  власності  на  об’єкти нерухомого майна, що розташовані на орендованій іншою особою земельній ділянці
  Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.


Дія договору припиняється шляхом його розірвання за: взаємною згодою сторін; рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок), яке істотно перешкоджає її (їх) використанню, а також з інших підстав, визначених законом, а також з інших підстав, визначених законом. 


Розірвання Договору в односторонньому порядку не допускається.


На вимогу однієї із сторін Договір може бути достроково розірваний за рішенням суду в разі невиконання сторонами обов'язків, передбачених законом та умовами Договору, в разі випадкового знищення чи пошкодження об'єкта оренди, яке істотно перешкоджає передбаченому договором використанню земельної ділянки, а також на підставах, визначених Земельним кодексом України та іншими законами України. 


У разі розірвання Договору за погодженням сторін кожна сторона має право вимагати в іншої сторони відшкодування понесених збитків відповідно до закону. 
        Перехід права власності на орендовану земельну ділянку (орендовані земельні ділянки)   до   другої   особи,   а   також  реорганізація  юридичної   особи-орендаря  не є   підставою для зміни умов або розірвання договору.

12. Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання Договору.

За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.

         Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.
13. Умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду права оренди 

земельної ділянки.

Право оренди земельної ділянки за цим договором не може бути відчужено її Орендарем іншим особам, внесено до статутного фонду, передано у заставу.

14. Прикінцеві положення.

Цей договір набирає чинності після підписання його сторонами. Якщо сторони домовилися про нотаріальне посвідчення договору, такий договір є укладеним з моменту його нотаріального посвідчення. 
        Обов'язок забезпечення державної реєстрації права оренди покладається на Орендаря.

Витрати, пов’язані з укладенням, реєстрацією внесенням змін та\або доповнень до цього договору, сплачує Орендар.


Цей договір укладено у трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться у Орендодавця, другий – у Орендаря, третій – в органі, який провів  державну реєстрацію права оренди. 

15. Додатки, що є невід’ємною частиною договору:

· розрахунок розміру орендної плати; 
· акт приймання-передачі об'єкту оренди; 

· витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку.
Реквізити сторін:

	Орендодавець:

Миргородська міська рада

вул. Незалежності, 17

м. Миргород

Полтавська область

код ЄДРПОУ 21051131

Міський голова                 С.П. Соломаха
	Орендар:  




Секретар міської ради                                                        Кірпосенко К.О.
Додаток 2 до рішення

__ сесії міської ради __ скликання 

від __ __________ 2017 року № __
Договір

оренди земельної  ділянки № ___________
м. Миргород Полтавської області

                 «_____» _________________ 201__ року.

Миргородська міська рада в особі міського голови Соломахи Сергія Павловича, який діє на підставі Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні” та рішення Миргородської міської ради від «_____»_____________________201__ року № _________ (надалі Орендодавець), з одного боку, та ____________________________________________________________________ в особі ______________________________________________________________________________ , який діє на підставі____________________________________ (надалі Орендар), з другого боку, уклали цей договір про нижченаведене (надалі Договір).




             1.Предмет договору.
Орендодавець надає, а орендар приймає у строкове платне користування земельну ділянку (земельні ділянки) _________________________________________________________

(цільове призначення)

з кадастровим номером (кадастровими номерами) ____________________________________,

яка розташована (які розташовані) __________________________________________________.

(місцезнаходження)





2.Об'єкт оренди.
В оренду передається (передаються) земельна ділянка (земельні ділянки) загальною площею _______________________________________________________________________, 
                       
                                                          (гектарів)

у тому числі _____________________________________________________________________ 

(площа та якісні характеристики

________________________________________________________________________________
земель, зокрема меліорованих,
________________________________________________________________________________
за їх складом та видами угідь - рілля,
________________________________________________________________________________
сіножаті, пасовища, багаторічні насадження тощо)
 На земельній ділянці (земельних ділянках) розміщені об'єкти нерухомого майна ________________________________________________________________________________

(перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)
________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

________________________________________________, а також інші об'єкти інфраструктури

________________________________________________________________________________
(перелік, характеристика і стан лінійних споруд, інших об'єктів інфраструктури, у тому числі доріг,
________________________________________________________________________________
майданчиків з твердим покриттям, меліоративних систем тощо)
________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

Земельна ділянка (земельні ділянки) передається (передаються) в оренду разом з ________
________________________________________________________________________________
                                           (перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)
________________________________________________________________________________


Нормативна грошова оцінка земельної ділянки (земельних ділянок) на дату укладення договору становить:

____________________________________ ______ гривень;

(кадастровий номер земельної ділянки )

____________________________________ ______ гривень.

(кадастровий номер земельної ділянки)

Земельна ділянка (земельні ділянки), яка передається (які передаються) в оренду, має (мають) такі недоліки, що можуть перешкоджати її (їх) ефективному використанню: ________________________________________________________________________________.
Інші особливості об'єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини ________________________________________________________________________________.
3.Строк дії Договору.
       Договір укладено на ____________________ років (у разі оренди земельної ділянки (земельних ділянок) сільськогосподарського призначення для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, фермерського господарства, особистого селянського господарства строк оренди не може бути меншим як сім років; у разі створення індустріального парку на землях державної чи комунальної власності земельна ділянка (земельні ділянки) надається (надаються) в оренду на строк не менш як 30 років; у разі передачі в оренду для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, фермерського господарства, особистого селянського господарства земельних ділянок сільськогосподарського призначення, які є земельними ділянками меліорованих земель і на яких проводиться гідротехнічна меліорація, строк дії договору оренди землі не може бути меншим як 10 років).

Після закінчення строку дії договору орендар має переважне право поновити його на новий строк. У цьому разі орендар повинен не пізніше ніж за  60  днів до закінчення строку дії договору повідомити письмово орендодавця про намір продовжити його дію.
4. Орендна плата.

        Орендар сплачує орендну плату з дня виникнення права користування земельною ділянкою до моменту повернення ним земельної ділянки Орендодавцю по акту прийому – передачі, у тому числі – після закінчення строку Договору. Орендна плата справляється також і у випадках, якщо Орендар з поважних причин тимчасово не використовує земельну ділянку.

Базою визначення розміру орендної плати є нормативна грошова оцінка земельної ділянки з урахуванням коефіцієнта індексації, визначеного відповідно до порядку, встановленого законом. 


Орендар самостійно обчислює суму орендної плати щороку станом на 1 січня і не пізніше 20 лютого поточного року подає відповідному контролюючому органу податкову декларацію на поточний рік з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями. При поданні першої декларації (фактичного початку діяльності як платника плати за землю) разом з нею подається витяг про розмір нормативної грошової оцінки земельної ділянки, а надалі така довідка подається у разі затвердження нової нормативної грошової оцінки землі. Після укладення цього Договору Орендар подає податкову декларацію протягом 20 календарних днів місяця, що настає за звітним. У разі зміни протягом року об'єкта та/або бази оподаткування Орендар подає податкову декларацію протягом 20 календарних днів місяця, що настає за місяцем, у якому відбулися такі  зміни.

Орендна плата сплачується Орендарем у грошовій формі рівними частками за податковий період, який дорівнює календарному місяцю, щомісяця протягом 30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем податкового (звітного) місяця, на рахунок № ____________________ код _________ код платежу _________ банк одержувач: ГУДКСУ в Полтавській обл. МФО 831019, одержувач – УК Миргородського району м. Миргород.

Річна ставка орендної плати за земельну ділянку встановлюється в розмірі ____ відсотків від її нормативної грошової оцінки.

Базовий розмір щомісячної орендної плати визначається в сумі _________________ грн.

Розмір орендної плати переглядається щорічно у разі: 
· зміни умов господарювання, передбачених договором;
· зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;
· погіршення стану орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок) не з вини орендаря, що підтверджено документами;
· зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки (земельних ділянок)  комунальної власності;
· в інших випадках, передбачених законом.В цих випадках зміна розміру орендної плати здійснюється шляхом укладання додаткової угоди до Договору.


У разі невнесення орендної плати після закінчення встановленого цим Договором строку її сплати на суму боргу нараховується пеня із розрахунку 120 відсотків річних облікової ставки Національного банку України, діючої не день виникнення такого боргу, за кожен день прострочення у його сплаті. Нарахування пені розпочинається від першого робочого дня, наступного за останнім днем граничного строку сплати орендної плати, і закінчується: у день зарахування коштів на відповідний рахунок органу, що здійснює казначейське обслуговування бюджетних коштів та/або в інших випадках погашення боргу; у день проведення взаєморозрахунків зустрічних грошових зобов'язань Орендодавця перед Орендарем; у день запровадження мораторію на задоволення вимог кредиторів; при прийнятті рішення щодо скасування або списання суми (його частини). 

У разі визнання договору оренди недійсним, одержана Орендодавцем орендна плата за фактичний строк оренди земельної ділянки не повертається.
5. Умови використання земельної ділянки.

Земельна ділянка (земельні ділянки) передається в оренду для ________________________________________________________________________________
 


(мета використання)
________________________________________________________________________________
Цільове призначення земельної ділянки (земельних ділянок) _______________________
________________________________________________________________________________
          Умови збереження стану об'єкта оренди: дотримання Орендарем вимог земельного та природоохоронного законодавства України, державних та місцевих стандартів, норм і правил щодо використання землі; захист від погіршення властивостей земельної ділянки від впливу природних чи антропогенних факторів, забруднення (водна й вітрова ерозія, хімічна та фізична деградація); дотримання екологічної безпеки. 

6. Умови повернення земельної ділянки.

В день припинення строку Договору у зв'язку із закінченням строку, на який його було укладено, та у розумний строк, але не більш одного місяця у разі дострокового припинення Договору, Орендар зобов'язаний повернути Орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду. У цьому разі Орендар зобов'язаний привести земельну ділянку у придатний для використання стан (демонтувати тимчасові споруди, будівлі, спланувати територію та таке інше).
Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок), пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку.
Здійснені орендарем без згоди орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок), які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.
Поліпшення стану земельної ділянки (земельних ділянок), проведені орендарем за письмовою згодою з орендодавцем землі,  не підлягають  відшкодуванню.
Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором.

Збитками вважаються:

фактичні втрати, яких орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору орендодавцем, а також витрати, які орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

доходи, які орендар міг би реально отримати в разі належного виконання орендодавцем умов договору.

         Розмір фактичних витрат орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.
7. Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки (земельних ділянок).

На    орендовану   земельну   ділянку  (орендовані земельні ділянки)  встановлено   (не    встановлено)  обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб

________________________________________________________________________________
(підстави встановлення обмежень (обтяжень)
Передача в оренду земельної ділянки (земельних ділянок) не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.
8. Інші права та обов'язки сторін.
            Права та обов’язки Орендодавця:

Орендодавець має право вимагати від Орендаря:

· використання земельної   ділянки   за  цільовим  призначенням  згідно з договором оренди;
· дотримання екологічної    безпеки    землекористування     та збереження  родючості  ґрунтів,  додержання  державних стандартів, норм і правил;

· дотримання режиму  водоохоронних  зон,  прибережних  захисних смуг,  зон  санітарної  охорони,   санітарно-захисних   зон,   зон  особливого  режиму використання земель та територій,  які особливо охороняються;

· своєчасного внесення орендної плати.
    Орендодавець зобов'язаний:

· передати в  користування  земельну  ділянку   у   стані,   що відповідає умовам договору оренди;

· не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендареві користуватися орендованою земельною ділянкою;
· відшкодувати орендарю   капітальні   витрати,   пов'язані   з поліпшенням  стану  об'єкта  оренди,  яке проводилося орендарем за згодою орендодавця;

· попередити Орендаря про особливі властивості та недоліки земельних ділянок, які в процесі їх використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки для довкілля або призвести до погіршення стану самого об'єкта оренди.

      Права та обов’язки Орендаря:

      Орендар має право:

· самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди;

· за письмовою   згодою  орендодавця  зводити  в  установленому законодавством порядку жилі, виробничі, культурно-побутові та інші будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження;

· отримувати продукцію і доходи;
· здійснювати в   установленому   законодавством   порядку   за письмовою  згодою Орендодавця будівництво водогосподарських споруд та меліоративних систем.

Орендар зобов'язаний: 

· приступати до  використання  земельної  ділянки   в   строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку;

· виконувати встановлені   щодо   об'єкта   оренди    обмеження (обтяження)  в обсязі,  передбаченому законом або договором оренди землі;

· дотримуватися режиму використання земель природно-заповідного та іншого    природоохоронного    призначення,    оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення; 

· у  п'ятиденний  строк  після  державної  реєстрації  договору оренди  земельної  ділянки   надати копію договору відповідному органу  доходів і зборів.

· у разі відчуження будівель та споруд (або їх часток), розташованих на земельній ділянці, наданій в оренду повідомити про це Орендодавця в 10–денний строк з дня відчуження, а також повідомити нового власника про умови та обсяги користування ним земельною ділянкою;

· забезпечити вільний доступ для прокладання нових, ремонту та експлуатації існуючих інженерних мереж та споруд, що знаходяться на земельній ділянці;

· після підписання договору сторонами провести  державну реєстрацію права оренди;

· дотримуватись вимог ст. 96 Земельного кодексу України.

9. Ризик випадкового знищення або пошкодження 
об'єкта оренди чи його частини.

Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкта оренди чи його частини несе орендар.
10. Страхування об'єкта оренди
Згідно з цим договором  об'єкт  оренди  не підлягає  страхуванню  на  весь період дії цього договору.
11. Зміна умов Договору і припинення його дії.


Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін.


У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір вирішується у судовому порядку.


Дія договору припиняється в разі:

· закінчення строку, на який його було укладено;
· придбання орендарем земельної ділянки (земельних ділянок) у власність;
· викупу земельної ділянки (земельних ділянок) для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки (земельних ділянок) з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;
· поєднання в  одній  особі  власника  земельної   ділянки   та Орендаря;

· набуття  права  власності  на  об’єкти нерухомого майна, що розташовані на орендованій іншою особою земельній ділянці.

· смерті фізичної особи – орендаря; засудження його до позбавлення волі та відмови інших осіб від виконання Договору; 
  Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.


Дія договору припиняється шляхом його розірвання за: взаємною згодою сторін; рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок), яке істотно перешкоджає її (їх) використанню, а також з інших підстав, визначених законом, а також з інших підстав, визначених законом. 


Розірвання Договору в односторонньому порядку не допускається.


На вимогу однієї із сторін Договір може бути достроково розірваний за рішенням суду в разі невиконання сторонами обов'язків, передбачених законом та умовами Договору, в разі випадкового знищення чи пошкодження об'єкта оренди, яке істотно перешкоджає передбаченому договором використанню земельної ділянки, а також на підставах, визначених Земельним кодексом України та іншими законами України. 
        У разі розірвання Договору за погодженням сторін кожна сторона має право вимагати в іншої сторони відшкодування понесених збитків відповідно до закону. 
        Право на оренду земельної ділянки переходить після смерті фізичної особи-Орендаря до спадкоємців, а в разі їх відмови чи відсутності таких спадкоємців - до осіб, які використовували цю земельну ділянку разом з орендарем і виявили бажання стати орендарями в разі, якщо це не суперечить вимогам закону. Дане положення не поширюється на випадки, коли на земельній ділянці знаходиться нерухоме майно.

         У разі засудження фізичної особи-Орендаря до позбавлення волі або обмеження його дієздатності за рішенням суду право на оренду земельної ділянки переходить до одного з членів його сім'ї, який виявив бажання і може відповідно до закону стати орендарем, а в разі його відмови або відсутності таких - до осіб, які використовували цю земельну ділянку разом з орендарем, за їх згодою, якщо це не суперечить вимогам закону.

         Перехід права власності на орендовану земельну ділянку (орендовані земельні ділянки)   до   другої   особи.
12. Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання Договору.

За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.

         Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.
13. Умови передачі у заставу та внесення до статутного фонду права оренди 

земельної ділянки.

Право оренди земельної ділянки за цим договором не може бути відчужено її Орендарем іншим особам, внесено до статутного фонду, передано у заставу.

14. Прикінцеві положення.

Цей договір набирає чинності після підписання його сторонами. Якщо сторони домовилися про нотаріальне посвідчення договору, такий договір є укладеним з моменту його нотаріального посвідчення. 
        Обов'язок забезпечення державної реєстрації права оренди покладається на Орендаря.

Витрати, пов’язані з укладенням, реєстрацією внесенням змін та\або доповнень до цього договору, сплачує Орендар.


Цей договір укладено у трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться у Орендодавця, другий – у Орендаря, третій – в органі, який провів  державну реєстрацію права оренди. 

15. Додатки, що є невід’ємною частиною договору:
· розрахунок розміру орендної плати; 
· акт приймання-передачі об'єкту оренди; 

· витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку.
Реквізити сторін:

	Орендодавець:

Миргородська міська рада

вул. Незалежності, 17

м. Миргород

Полтавська область

код ЄДРПОУ 21051131

Міський голова                 С.П. Соломаха
	Орендар:  




Секретар міської ради                                                        Кірпосенко К.О.
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