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У К  Р А Ї Н А

МИРГОРОДСЬКА  МІСЬКА  РАДА  
Полтавської  області

 ( двадцята сесія сьомого скликання )

 Р І Ш Е Н Н Я   
від _____ __________ 2017 року                                                                                № _____
Про затвердження у новій редакції Порядку реєстрації
договорів найму ( оренди ) житла у місті Миргород
Керуючись ст. 26, 60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, ст. 143 Конституції України, Цивільним та Господарським кодексами України, Законом України         “Про свободу пересування та вільний вибір місця проживання в Україні” міська  рада 

в и р і ш и л а :
1. Затвердити:

1.1. Порядок реєстрації договорів найму ( оренди ) житла у місті Миргород (додаток).
1.2. Договір найму ( оренди ) житла (додаток  до Порядку).
2. Зобов’язати центр надання адміністративних послуг міської ради (Коротіна О.В.) та відділ
      житлово-комунального господарства міської ради (Коркішко М.О.) керуватися цим рішенням.
3. Рішення 6 сесії Миргородської міської ради 7 скликання від 20 січня 2016 року № 24

      “Про затвердження Порядку реєстрації договорів найму ( оренди ) житла у місті Миргород”
      вважати таким, що втратило чинність
4. Редактору газети “ Миргород - наш дім ” Сухомлину І.О. опублікувати дане рішення разом з
      додатками в газеті міської ради.
5. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань
      житлово-комунального господарства, будівництва, торговельного обслуговування, транспорту,
      зв’язку, екологічної політики (Говоруха О.Б.) та на постійну комісію з питань бюджету,
      інвестицій та підприємництва (Лавицький М.П.).
Міський голова




С.П. Соломаха
Готував:

Начальник відділу житлово-комунального

господарства Миргородської міської ради                                                                 М.О. Коркішко
Погоджено:

Перший заступник міського голови

                                                      С.О. Швайка

Голова постійної комісії з питань 
житлово-комунального господарства, 
будівництва, торговельного обслуговування, 

транспорту,  зв'язку, екологічної політики  

       
                              О.Б. Говоруха

Голова постійної комісії з питань 

бюджету, інвестицій та підприємництва 



                              М.П. Лавицький

Секретар міської ради                                  

                                          Н.О. Гирка
Додаток 
                                                                                 до рішення _____ сесії 
міської ради 7 скликання
  від _____ __________ 2017 року № _____
Порядок реєстрації договорів найму ( оренди ) житла у місті Миргород
1. Цей Порядок встановлює процедуру реєстрації договорів найму (оренди) житла (далі договір) або відмови в їх реєстрації, переоформлення, розірвання договорів згідно глави 59 Цивільного Кодексу України (далі - ЦК), положеннями житлового законодавства, зокрема, Житловим кодексом (ЖК) УРСР, Законом України від 11 грудня 2003 р. № 1382-IV “Про свободу пересування та вільний вибір місця проживання в Україні”.
2. Дія цього Порядку поширюється на юридичних осіб, фізичних осіб – підприємців та фізичних осіб, які є сторонами договору найму житла як наймач і наймодавець.

2.1. Наймачами можуть бути особи, що зацікавлені в отриманні у користування такого житла.

Наймачем є юридична особа, фізична особа – підприємець та фізична особа, яка може використовувати житло лише для проживання у ньому фізичних осіб.

Використання наймачами житла для потреб, не пов'язаних з проживанням громадян заборонено.

2.2. Основною ознакою, що характеризує наймодавця житла, є наявність у нього статусу власника житла, що передається за договором, або статусу особи, уповноваженої розпоряджатися відповідним майном.

3. Для реєстрації договору найму (оренди) житла юридична особа, фізична особа – підприємець чи фізична особа повинна звернутись в центр надання адміністративних послуг міської ради та надати необхідний пакет документів:

· заяву;

· договір найму (оренди) житла у 3-х екземплярах;

· оригінали паспортів наймача і наймодавця;

· правовий документ, який посвідчує право власності на майно.

Документи надаються особисто.

4. Реєстрація договорів здійснюється:

· якщо договір укладено на строк до трьох років – відділом житлово-комунального
   господарства міської ради;
на строк не менш як три роки – такий договір потребує нотаріального посвідчення.
Форма договору наведена у додатку до Порядку.

Предметом договору найму є житло, що наймодавець передає наймачу для проживання.

Житлом, що може бути передане за договором найму, може бути помешкання, зокрема, квартира або її частина, житловий будинок або його частина.

Помешкання має бути придатним для постійного проживання у ньому. Придатність для проживання визначається відповідністю житла санітарним і технічним вимогам, встановленим законодавством.

5. Договір найму передбачає тимчасове користування майном, в тому числі й житлом. Мінімальний чи максимальний строк користування житлом за договором найму, що розглядається, цивільним законодавством не встановлений і визначається сторонами.

6. Договір реєструється протягом 5 робочих днів з дня реєстрації заяви.

7. Відділ житлово-комунального господарства міської ради веде журнал реєстрації договорів найму (оренди) житла.

8. Підставою для відмови у реєстрації договору є невідповідність поданих документів вимогам чинного законодавства.

Відмова у реєстрації договору може бути оскаржена в порядку згідно чинного законодавства.

9. Зміна власника житла не є підставою для розірвання договору найму, оскільки відповідно до          ст. 814 ЦК у разі зміни власника житла, переданого у найм, до нового власника переходять права та обов'язки наймодавця.

10. Підставою для видачі дубліката договору є заява однієї із сторін у разі втрати або його пошкодження.

11. Підставами розірвання договору найму житла є волевиявлення однієї зі сторін договору           (в односторонньому порядку), так і в судовому порядку.

Договір найму житла може бути розірваний за рішенням суду на вимогу наймодавця у разі:

а) невнесення наймачем плати за житло (якщо це передбачено договором);

б) руйнування або псування житла наймачем або іншими особами, за дії яких він відповідає.

Правовими наслідками розірвання договору найму житла, за вимогами ст. 826 ЦК є виселення наймача та інших осіб, які проживали у помешканні, на підставі рішення суду, без надання їм іншого житла.
Секретар міської ради                                                                 Н.О. Гирка
Додаток  до Порядку

Договір

найму (оренди) житла
“______” ___________  201___ р.                                                                                                                           м. Миргород

Ми, що нижче підписались: громадян ____________________,  ______________________________

                                                                                                                                                                (підданство)                                                                                      (прізвище,           

_____________________________________________________, ______________________________

                        ім’я, по-батькові)                                                                                                                                                                                                                  (дата народження)

паспорт: серія _______  № _______________, виданий _____________________________________

____________________________________________________________________________________

що мешкає __________________________________________________________________________

надалі за текстом – Наймодавець:

та громадян ____________________, ____________________________________________________

                                                                       (підданство)                                                                                                              (прізвище, ім’я, по батькові) 

______________________________________________________, _____________________________

                                                                                                                                                                                                                                                                (дата народження)

паспорт: серія _______  № _______________, виданий _____________________________________

____________________________________________________________________________________

надалі за текстом – Наймач, уклали цей договір про наступне:

1. Предмет договору

1.1. Наймодавець передає, а Наймач приймає в тимчасове платне/ безоплатне користування (найм) для проживання _______________________ (квартиру, частину квартири, будинок, частину будинку),

за адресою: _________________________________________________________________________.

1.2. Разом з Наймачем проживатимуть:


1. ___________________________________________________________________________.

            2. ___________________________________________________________________________.

            3. ___________________________________________________________________________.

            4. ___________________________________________________________________________.

1.3. Житло, що здається в найм, належить Наймодавцю на праві власності на підставі

___________________________________________________________________________________

і складається з _______ кімнат загальною площею __________ кв.м..

1.4. Передача Наймачем зазначеної квартири / будинку у піднайм іншій особі забороняється.

1.5.  Наймодавець свідчить, що на момент укладання цього договору вказана квартира / будинок перебувають у придатному для проживання стані, під арештом чи забороною відчуження, чи у заставі не перебуває, відносно неї не укладено будь-яких договорів по відчуженню; вона не передана іншим особам у найм (оренду).

2. Термін дії договору

2.1. Даний договір вважається укладеним і набирає чинності з моменту досягнення домовленості з усіх умов та підписання сторонами.

Цей Договір діє з “_____”__________ 201 ___ року по “_____”__________ 201 ___ року включно.

2.2. У разі, якщо сторони письмово не попередили про припинення дії договору на протязі одного місяця до закінчення строку, зазначений договір вважається поновленим на такий же термін.

2.3. У разі зміни власника житла, переданого у найм, до нового власника переходять права та обов’язки Наймодавця.

3. Плата за користування

3.1. Плата за проживання встановлюється за домовленістю сторін.

3.2. Наймач також оплачує надані комунальні послуги, електроенергію, газопостачання, телефон та інше згідно показників лічильників чи рахунків установ.

4. Права та обов’язки сторін

4.1. Наймодавець зобов’язаний:

4.1.1. Передати Наймачеві житло у користування на протязі 3-х днів з моменту підписання цього договору.

4.1.2. Не чинити перешкод Наймачеві у користуванні квартирою / будинком.

4.1.3. При достроковому розірванні договору попередити Наймача не пізніше ніж за два місяці.

4.2. Наймодавець має право:

4.2.1. Мати доступ до квартири / будинку за наявності у ній Наймача чи членів його сім’ї для здійснення контролю за станом житла та його використанням за призначенням не частіше одного разу на місяць.

4.2.2. Відмовитися від договору найму і вимагати повернення квартири / будинку, якщо Наймач не вносить плату протягом трьох місяців підряд.

4.2.3. Вимагати розірвання договору, якщо Наймач користується квартирою / будинком не за призначенням.

4.3. Наймач зобов’язаний:

4.3.1. Своєчасно вносити плату за житло і комунальні послуги.

4.3.2. За свій рахунок проводити поточний ремонт житла.

4.3.3. При припиненні договору повернути житло у стані, придатному для проживання.

4.4. Наймач має право:

4.4.1. Користуватися житлом відповідно до його призначення та умов цього договору.

4.4.2. За згодою Наймодавця поліпшувати стан квартири / будинку.

4.4.3. У будь-який час відмовитися від договору найму, письмово попередивши про це наймодавця за два місяці.

5. Ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження

5.1. Ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження предмету договору несе Наймач.

6. Відповідальність сторін

6.1. Сторони несуть відповідальність за неналежне чи неповне виконання умов цього договору.

6.2. Наймач несе відповідальність перед Наймодавцем за порушення умов договору особами, які проживають разом з ним.

7. Інші умови

7.1. Можливий спір сторони вирішують шляхом переговорів, а у випадку недосягнення згоди – у встановленому законодавством порядку.

7.2. Договори найму (оренди) житла підлягають обов’язковій реєстрації у відділі житлово-комунального господарства Миргородської міської ради.

7.3. Цей договір посвідчено у трьох примірниках, з яких один залишається на зберіганні у відділі житлово-комунального господарства Миргородської міської ради, решта видається сторонам.

8. Реквізити сторін

Наймодавець:                                                                           Наймач:                                     

_________________________________                                   _________________________________

_________________________________                                   _________________________________

_________________________________                                   _________________________________

“_____”__________ 201___ р.                                                  “_____”__________ 201___ р.

____________________                                                              ____________________

                              (підпис)                                                                                                                                                                                                (підпис)

Секретар міської ради                                                                    Н.О. Гирка
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